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» Comune censuario di Cadorago
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3. Inquadramento territoriale e urbanistico

a) Locale — Piano di Governo del Territorio - PGT
b, B TR :' I—: o La particolare localizzazione dell'area di intervento, posta
X Y L’.,,"E_L.,._ o 'f‘-;’?F *fj- - : a cavaliere del confine tra i Comuni di Cadorago e Lomazzo,
4 R oY - : comporta la verifica della conformita urbanistica del progetto del
oy I / MAV con gli strumenti urbanistici vigenti — Piano di Governo del
- ) b Territorio — di entrambi i comuni, che pertanto vengono trattati
congiuntamente.

E o ibe I, In sintesi la situazione urbanistica-normativa vigente e la
seguente:

* Comune di Cadorago
La parte dell’area di intervento ricadente in territorio di

1500 W sdal e eaay Cadorago € assoggettata al Piano delle Regole che
! OO O SSLE B e, articola le relative disposizioni normative rispetto alle
seguenti zone urbanistiche:

L iy '
2 lg’__r o .. | i. : g
— o~ =¥ | : i + Valletto _ _ N _
e L A i Comparti boscati complementari alle attivita agricole.
R T Rete ecologica provinciale - ECS, Corridoio ecologico
: T di secondo livello [1].
; At b | Grado di sensibilita paesistica 4-5: sensibilita alta/
;@’.--“ -,-"- : SEEae molto alta
C A&" OR AGO | ' * Aree sommitali perimetrali ‘ - -
St i winw! (4 | IA - aree ed ambiti per attivita produttive industriali e
A B R artigianali [2].
- Grado di sensibilita paesistica 4-5: sensibilita alta/
molto alta
b Bt | Dagli elaborati del Piano di Governo del Territorio si evince, che
S - la quota di “consumo di suolo” attribuita dal Piano Territoriale
v di Coordinamento Provinciale al Comune di Cadorago é stata
nk : WA A quasi completamente utilizzata. infatti, residuano circa 2.405,00
m? di suolo da “consumare”.
Comparti boscati complementari alle attivitd agricole - ZONA VPU - VERDE PRIVATO DELLA CITTA' COSTRUITA
ZONA D3 - TESSUTO URBANO PREVALENTEMENTE > Gl G LClierde
%ﬁ?ﬁ%&?ﬁﬁcﬁ?ﬁfmm(PTCP)'ECS COMMER'ClALE‘ %’JERZlIJARIOEDIREZIONALE La parte dellarea di intervento ricadente in territorio
» » . e di Lomazzo € assoggettata al Piano delle Regole che
TA - Aree ed ambiti per attivitd produttive industriali o artigianali ZONA E1 - AMBITO DEL PARCO DEL LURA . . . . . .
articola le relative disposizioni normative nelle seguenti
] Perimetro PLIS del Torrente Lura 7 ZONA E2 - AMBIT| BOSCATI zone urbanistiche:
e i il = = = FASCIA DI RISPETTO DEI CORSI DACQUA . Valletto
Confimeiconunsle FASCIA DI RISPETTO FERROVIA E2 - ambiti boscati [3].
Grado di sensibilita paesistica 4 -5: sensibilita alta /
© POZZI PRIVATI PROFONDI molto alta.

ZONA DI TUTELA ASSOLUTA DELLE OPERE DI CAPTAZIONE AD USO IDROPOTABILE

_ _. PREVISIONI VIABILISTICHE DEL DOCUMENTO DI PIANO
CORRIDOI INFRASTRUTTURALI

PGT VIGENTE CADORAGO E LOMAZZO - Stralcio Piano delle Regole



* Aree sommitali perimetrali
VPU - verde privato della citta costruita [4].
Previsioni viabilistiche del Piano di Governo del
Territorio - corridoi infrastrutturali [5].
Grado di sensibilita paesistica 4 - 5; sensibilita alta
/ molto alta.

 Edificio del “vecchio stabilimento”
VPU - verde privato della citta costruita [4].
Previsioni viabilistiche del Piano di Governo del
Territorio - corridoi infrastrutturali [5].
D3 - tessuto urbano prevalentemente commerciale,
terziario e direzionale [6].

Studio Geologico - Comune di Cadorago Grado di sensibilita paesistica 4 - 5: sensibilita alta
/ molto alta.

CLASSI DI FATTIBILITA' GEOLOGICA
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Daglielaborati diPGT sievince, cherispettoallaquotadi“consumo
£ di suolo” attribuita dal Piano Territoriale di Coordinamento
T Provinciale al Comune di Lomazzo, sono disponibili 7,70 ha
% di superficie territoriale, utili per la localizzazione di nuovi
insediamenti in aree libere.
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Classe 1 - Fattibilita senza particolari limitazioni
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Classe 2 - Fattibilita con modeste limitazioni

7. i > In sintesi, dal’esame dei Piani di Governo del Territorio vigenti, di
Il > Cadorago e Lomazzo, per la realizzazione del MAV, emergono
: condizioni di non conformita rispetto all’attuale situazione
urbanistico/normativa dell’area di intervento, in relazione alle
seguenti condizioni, che richiedono una variante degli stessi:

Classe 3 - Fattlbllita con conslstent! limitazionl

Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Al "  destinazioni d’'uso del suolo:

0 A o \ , « bosco.

Eta s o « verde privato.

— ‘\ + tessuto urbano prevalentemente commerciale,

terziario e direzionale.

Studio Geologico - Comune di Lomazzo

b) Studio geologico del territorio comunale e reticolo idrico

i
S

Classe 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

v/
—

Dall’analisi della documentazione dello Studio geologico redatto
a supporto dei PGT dei Comuni di Cadorago e Lomazzo,
relativamente all’area di intervento si evidenzia la seguente

Sottoclasse 4a: Aree frequentemente inondabili con
significativi valori di velocita e/o altezze d'acqua o con

qonS|stent| fgnomgnl_ di tr_asporto soll_do e fasce di L ({Q\Ll situazione:
rispetto del reticolo idrico principale e minore \\\\\ X _ \
. g ¥ . ’ -\ ° C d

) cp sprg s . I .. 7 ; : B \ \\. 7 \ adorago

Classe 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni 5 A S == A ‘\\\ \ : ( ' La carta di fattibilita, redatta su base del DB topografico,
Sottoclasse 3a - Ambito dei versanti della scarpata N A & \\\\\\\\l N attribuisce le seguenti classi di fattibilita:
morfologica del t. Lura » valletto, classe 3 con consistenti limitazioni;
Sottoclasse 3b - Aree ad elevata vulnerabilita degli * aree sommitali perimetrali, classe 2 con modeste
acquiferi sfruttati ad uso idropotabile limitazioni.
Sottoclasse 3c - Aree allagabili in occasione di eventi e Lomazzo
meteorici eccezionall La carta di fattibilita, redatta su base del DB topografico,
Sottoclasse 3d - Aree prevalentemente limo-argillose attribuisce le seguenti Cla.SSi. d fattibilité:_ , A
con limitata capacita portante . gz]céoredillagzgefz, coincidente con il reticolo idrico




» versante della sponda destro del valletto, classe 3a
“zona di ciglio potenzialmente franose”

» aree sommitali perimetrali , classe 3a

 edificio del “vecchio stabilimento” classe 3a e 3d
con limitata capacita portante.

In Lomazzo, la vigente determinazione del reticolo idrico minore,
riporta la presenza di un trratto di reticolo idrico minore in fondo
al valletto, peraltro senza valenza idraulica.

Diversamente, in Cadorago I'analoga determinazione comunale
evidenziava alcuna presenza di reticolo idrico.

Relativamente all'individuazione lungo il fondo del valletto di
una breve asta del reticolo idrico minore, non si riscontrano, sia
in sito, che dalla verifica della cartografia di riferimento (mappe
catastali, Cartografia IGM, Carta Tecnica Regionale, Data
Base Topografico, atti pubblici) elementi e condizioni probanti
a conferma di tale indicazione nelllambito della “definizione del
reticolo idrico” del Comune di Lomazzo.

Infatti, da un lato, storicamente il “valletto” risulta interessato
dal tracciato della citata “strada consortile” (cfr. stralcio mappa
catastale), dall’altro lato, I'osservazione in sito, ha consentito
di valutare la morfologia e soprattutto la reale consistenza del
bacino idrico afferente al “valletto”, limitato ai suoi versanti, oltre
alla mancanza di acqua di scorrimento superficiale naturale.

Al fine di accertare la reale condizione idro - geologica del
“‘valletto”, & stato predisposto uno studio specialistico, che ha
confermato la mancanza di condizioni tecnico - scientifiche a
supporto dell’inserimento del “valletto” nel reticolo idrico, di cui
alla Delibera del Consiglio Comunale n. 10/2014 “Correzione
di errore materiale negli atti del Reticolo idrico minore, ai sensi
dell'art. 13, c. 14 bis, della LR. 12/05 e smi.

In relazione a tale rettifica, che riconosce la reale condizione
idraulica del Valletto, & stata predisposta a cura del Dr. Geol.
Vittorio Bruno, I'aggiornamento dello Studio Geologico del
Territorio comunale che costituisce parte integrante della
presente variante, relativamente all’attribuzione della classe 3 al
“valletto” in territorio di Lomazzo.

c¢) Livello sovracomunale - Parco Locale di Interesse
Sovracomunale della Valle del Lura - PLIS

Una limitata superficie dell’area di intervento, posta in territorio di
Cadorago, € compresa nella perimetrazione del Parco Locale di
Interesse Sovracomunale del Lura, cui si applicano le disposizioni
delle norme del vigente Piano Territoriale di Coordinamento del
Parco.



d) Livello provinciale — Piano Territoriale di Coordinamento

Provinciale di Como (PTCP)




PIANO delle REGOLE VIGENTE VARIANTE PIANO delle REGOLE
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4.1 Comune di Cadorago

117

17

LEGENDA
®,® Confine comunale AREE ED AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE AGRICOLA
" N ey i — Aree e comparti prativi e boscati a carattere ambientale,
v & Confine comunale in regime transitorio, efficace fino alla data di pubblicazione di interposizione tra territorio rurale ed edificato
4 & sul BURL della presa d'atto regionale della variazione di confine

NAF - Centri e nuclei di antica formazione

VA - Aree ed ambiti con elevata incidenza di verde ambientale

Aree e comparti destinatl all'esercizio dell'attivita agricola

Comparti boscati complementari alle attivita agricole

Comparti aventi efficacia agricola prevalente ai sensi dell'art. 1!
@ Vincoli storico/artistici: Beni immobill sottoposti a tutela ai sensi del d.lgs. 42/2004

¢ Beni immobili di interesse artistico, storico, archeologico ed etnoantropologico
AU - Aree ed ambiti di mantenimento e riqualificazione del tessuto urbano
consoli

Perimetro PLIS del Torrente Lura

e e i i e i VINCOLI TERRITORIALI

-t emwsoarmistors meg ekt N (PO
- ' {""""} Fascia di rispetto cimiteriale

AREE ED AMBITI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA A ¢ Area di rispetto delle captazioni ad uso idropotabile

S0 Fascia di rispetto dei fiumi, torrenti e corsi d'acqua
“" (D.Lgs. 42/2004, art. 142, comma 1, punto c)

Fasce di rispetto attorno ai beni storico culturali
Fasce di rispetto stradale e ferroviaria

IA - Aree ed ambiti per attivita produttive industriali o artigianali

TC - Aree ed ambiti per attivita terziarie i,

AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO

Aree per edii pubblico generale
per gli usi di citta residenziali

Impianto natatorio ricadente nella competenza
@ comunale (atto di interpretazione autentica: delib. C.

C. n. 24 del 27/03/2008
Aree per iche e di i pubblico generale
per gli usi di cittd non residenziali

RETE ECOLOGICA PROVINCIALE

RETE ECOLOGICA PROVINCIALE (PTCP) - CAS
Aree sorgentl di biodiversita di secondo livello
RETE ECOLOGICA PROVINCIALE (PTCP) - ECS
Corridol ecologici di secondo livello

RETE ECOLOGICA PROVINCIALE (PTCP) - STS
Stepping Stones

RETE ECOLOGICA PROVINCIALE (PTCP) - BZP
Zona tampone di primo livello

RETE ECOLOGICA PROVINCIALE (PTCP) - BZS
Zona tampone di secondo livello

Aree per attrezzature tecnologiche

Viabilita esistente e prevista

Greenways esistenti e previste

AREE ED AMBITI A PRESCRIZIONE SPECIALE

AS - Ambiti strategici/di trasformazione

LC - Lotti a

ITF oo a

LC - Lotti a

PAV - Piani attuativi vigenti a destinazione residenziale

PAV - Piani attuativi vigenti a destinazione produttiva




4.2 Comune di Lomazzo

PIANO delle REGOLE VIGENTE VARIANTE PIANO delle REGOLE
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LEGENDA
AREE RESIDENZIALI

.
&'\& ZONAA - NUCLEI STORICI E RURALI DI ANTICA FORMAZIONE
ZONA B1 - TESSUTO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE A MEDIA DENSITA'

SISTEMA COMMERCIALE

SISTEMI LINEARI:
® ® ® VIECENTRALI

® ® ® ASSIDIATTRAVERSAMENTO

SISTEMI AREALLI:
PROGRAMMATI PER LA LOCALIZZAZIONE DI:

ZONA B2 - TESSUTO PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE A BASSA DENSITA'

~ ZONAVPT - VERDE PRIVATO AMBIENTALE E TERRITORIALE

- ZONA VPCS - VERDE PRIVATO DEL CENTRO STORICO
AREE PRODUTTIVE
ZONAD1 - TESSUTO URBANO PREVALENTEMENTE ARTIGIANALE
@ AREE DI POSSIBILE RIFUNZIONALIZZAZIONE
ZONAD2 - TESSUTO URBANO PREVALENTEMENTE INDUSTRIALE

ZONA D3 - TESSUTO URBANO PREVALENTEMENTE
COMMERCIALE, TERZIARIO E DIREZIONALE

n DISTRIBUTORI DI CARBURANTE DA INSEDIARE °
PIANI ATTUATIVI DEL PRECEDENTE PR.G
% PIANI ATTUATIVI IN CORSO O GIA' ATTUATI

ZONA VPU - VERDE PRIVATO DELLA CITTA' COSTRUITA A AREAMERCATALE

| | PER MEDIE STRUTTURE > 700mg.

INTERVENTI INFRASTRUTTURALI IN CORSO

AMPLIAMENTO TERZA CORSIA AUTOSTRADALE E
TRACCIATO PEDEMONTANA

NUOVA VIABILITA'
AREE DI SALVAGUARDIA DELLE CAPTAZIONI AD USO IDROPOTABILE

POZZO DI CAPTAZIONE
. ZONADI TUTELA ASSOLUTA DELLE OPERE DI CAPTAZIONE AD USO IDROPOTABILE

; ZONA DI RISPETTO DELLE OPERE DI CAPTAZIONE AD USO IDROPOTABILE

AAAAA -
300 + PL. DI INIZIATIVA PUBBLICA ©  POZZI PRIVATI PROFONDI
Hifrrid

AREE AGRICOLE E BOSCATE VINCOLI IGIENICO SANITARI

ZONAE - TERRITORIO AGRICOLO PRODUTTIVO #—*—  FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE

EDIFICI RESIDENZIALI IN ZONA AGRICOLA
ZONAE1 - AMBITO DEL PARCO DEL LURA

- PROPOSTA DI AMPLIAMENTO DEL PARCO DEL LURA

ZONA E2 - AMBITI BOSCATI

INFRASTRUTTURE ESISTENTI

VIABILITA' ESISTENTE

[Z 7] AMBITO FERROVIA

AREE DISCIPLINATE NEL DOCUMENTO DI PIANO
[ n° | AREE DI TRASFORMAZIONE

PREVISIONI VIABILISTICHE DEL DOCUMENTO DI PIANO
CORRIDOI INFRASTRUTTURALI

AREE DISCIPLINATE NEL PIANO DEI SERVIZI
| SERVIZIESISTENTI

s
~n®  SERVIZI DI PROGETTO

FASCIA DI RISPETTO DEI CORSI D'ACQUA

VINCOLI INFRASTRUTTURALI

—_—

FASCIA DI RISPETTO STRADALE

FASCIA DI RISPETTO FERROVIA

FASCIA DI RISPETTO DI PRIMA APPROSSIMAZIONE DEGLI ELETTRODOTTI
ELETTRODOTTO

EDIFICI SOTTOPOSTI A DEMOLIZIONE PER PROGETTO INFRASTRUTTURALE

CONFINE COMUNALE







